%‘i* IGARASSU

PREFEITURA MUNICIPAL DE IGARASSU
GABINETE DO PREFEITO

LEI N° 3.224/2020

Ementa: Dispée sobre a outorga onerosa
do direito de construir, nos termos dos
artigos 55 a 59 da Lei n® 2.629, de 28 de
dezembro de 2006.

O Prefeito do Municipio de Igarassu,

Faco saber que a Camara de Igarassu
aprovou e eu sanciono a seguinte lei.

Art. 1° - Fica instituida a Outorga Onerosa do Direito de Construir — OODC, por
meio da qual o direito de construir podera ser exercido acima do estabelecimento
pela legislagdo em vigor, nas seguintes modalidades:

I.  Utilizacdo de coeficiente de aproveitamento acima do estabelecimento
pelo art. da Lei n® 89/2018:

Il. Previsdo de nimero de pavimentos acima do estabelecido na Lei
n°89/2018.

§ 1° Entende-se como outorga onerosa do direito de construir a faculdade
concedida pelo proprietario do imdvel, para que este, mediante contrapartida o
poder publico municipal, possa construir acima do coeficiente de aproveitamento
até o limite estabelecido pelo coeficiente de aproveitamento permitido e dentre
0s parametros determinados nas leis vigentes municipais.

§ 2° Os imoveis construidos em &reas definidas no Plano Diretor sujeitas &
aplicacao da outorga onerosa e que n3o dispdem de HABITE-SE, até a data da
vigéncia desta Lei, poderdo ter suas dreas excedentes regularizadas mediante
a contrapartida prevista neste instrumento, apos parecer técnico do érgdo

municipal que identifique se o impacto gerado é suportavel pela estrutura e se
nao ha risco de comprometimento da paisagem urbana.

§ 3° Sera permitida a utilizagdo simultdnea das duas modalidades Outorga
Onerosa do Direito de Construir em um mesmo empreendimento.

§4° Nao havendo aumento no coeficiente de aproveitamento, mas apenas no
numero de pavimentos, a taxa de permeabilidade minima vigente sera acrescida
de 2,0% (dois por cento) por pavimento adicional.

§5° O direito de construir acima do coeficiente de aproveitamento estabelecido
pelo art. Da Lei n°® 89/2018 dependera de prévia apreciacéo e aprovacdo pelo

orgéo de politicas urbana da Prefeitura Municipal de Igarassu, nos termos desta
Lei.
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Art. 2° O Poder Executivo Municipal podera exercer a faculdade de outorgar
onerosamente o direito de construir mediante a contrapartida financeira, a ser
Prestada pelo beneficiario, conforme disposicdes dos artigos 28, 29, 30 e 31 da

Lei Federal n® 10.257/2001, e de acordo com os critérios e procedimentos
definidos nesta Lei.

Art. 3° Fica definido que para a aquisicdo do direito de construir acima do
coeficiente de aproveitamento estabelecido pelo art. da Lei n® 89/2018, o
interessado transferird ao Municipio de Igarassu, no valor correspondente &

porcao de terreno necesséria para a ampliagio do coeficiente de aproveitamento
pleiteada.

I.  Pagamento em dinheiro efou imével situado na Zona Urbana;
Il.  Construgdo ou implantaco de equipamentos urbanos comunitarios;
Ill.  Criac3o de espacos ptblicos de lazer e dreas verdes;
IV. Reforma em imoveis publicos de interesse historico, cultural e
paisagistico.

Paragrafo tnico: Em caso de desisténcia do empreendimento, os valores pagos
pela outorga onerosa do direito de construir poderao ser compensados em outros
processos ou restituidos até o limite de 50% (cinquenta por cento), se solicitados
no prazo maximo de dois anos da emissao da certiddo de Aprovacio.

Art. 4° O poder Publico Municipal, apds analisar o requerimento de outorga
onerosa apresentada pelo interessado, efetuard o cdlculo da contrapartida
financeira e notificara o proprietario para o pagamento do valor, juntamente com
a documentacdo exigida para a aprovacdo do projeto, informando que o
empreendimento somente sera considerado regular apds a quitacio integral dos
valores.

Art. 5° O requerimento solicitando o direito de construir acima do coeficiente
estabelecido pelo art. da Lei n°® 89/2018 sera simultaneo ao pedido de aprovagdo
de projeto de edificacdo e instruido com os documentos relacionados a seguir:

I Certidao de registro do imével receptor de potencial construtivo adicional,
atualizada nos ultimos 30 (trinta) dias:
ll. Proposta de transferéncia de imdvel ao Municipio, se for o caso, nos
termos do art. 2° desta Lei; -
lll.  Certiddo de registro do imével a ser transferido ao Municipio, se for o
caso, atualizada nos ultimos 30 (trinta) dias.

Art. 6° No caso de aprovagdo do requerimento, o 6érgdo de politica urbana do
Municipio de Ilgarassu, se necessdrio, solicitard ao requerente anexar
documentacao complementar e fara a avaliacdo dos imdaveis envolvidos com
base nos critérios utilizados na apuracio do Imposto de transmissdo Intervivos
de Bens Imoveis — ITBI, reduzido de 50% (cinquenta por cento).
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§ 1° Apos a avaliagdo do imével receptor, o 6rgéo responsavel de politica urbana
da Prefeitura Municipal de Igarassu fara o calculo do valor a ser cobrado pelo
potencial construtivo adicional.

§ 2° O valor do potencial construtivo adicional sera correspondente ao valor da
porcao de terreno necessaria para a ampliacdo de coeficiente de aproveitamento
pleiteada.

Art. 7° Fica definido que, uma vez concedido o direito de construir com ampliacdo
do coeficiente de aproveitamento estabelecido pelo art. da Lei n°89/2018, cabera

ao orgao responsavel pelo planejamento urbano da Prefeitura Municipal de
lgarassu:

I.  Dar ciéncia ao requerente quanto ao deferimento do pedido;
Il. Dar ciéncia ao requerente do valor a ser cobrado pelo potencial
construtivo adicional;

lll.  Emitir Certiddo de Concessédo de Potencial Construtivo Adicional, nas
condigbes estabelecidas nesta Lei;

IV.  Solicitar a atualizagdo dos dados referentes ao cadastro imobilidrio do
Municipio;

V.  Solicitar a atualizacdo dos dados referentes ao controle do patriménio

municipal, nos casos em gque houver transferéncia de imével ao Municipio
de lgarassu.

Art. 8° Os valores auferidos pelo Municipio nos termos da Lei somente poderdo
ser utilizados para fins de pavimentacéo e drenagem das ruas, e implantacdo de
equipamentos urbanos comunitarios.

Art. 8° A concessao de potencial construtivo adicional efou acréscimo de nimero

de pavimentos tera sua validade ao periodo de vigéncia do respectivo alvara de
construgao

Art. 10° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.
Art. 11° Revogam-se as disposiges em contrario.
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